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Nemovitostni fond investujici do komerénich
nemovitosti s dlouhodobymi pronajmy v CR a
dalSich zemi stfedni Evropy.
ISIN: CZ0008476280
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Graf zobrazuje aktualni hodnotu podilového listu fondu vyhlaSenou investicni
spolecnosti k uvedenému pracovnimu dni. Vykonnosti v horizontu mensim nez 12
mésich maji jen velmi malou vypovidaci hodnotu. Minula vykonnost nezarucuje

vykonnost budouci.
Zdroj: Ceska sporitelna, a. s.

o Vyhody

 Unikatni investi¢ni strategie zamérujici se
na dlouhodobé pronajaté nemovitosti s
nadprimérnou délkou najemnich smluv na
10 a vice let umoznuje rozsahlou
diverzifikaci rizik v ramci sektort, zemi i
doby expirace jednotlivych najemnich
smluv.s Vynos fondu neovliviiuje chovani na
kapitalovych trzich (jako napf. u akcii nebo
dluhopist), ale pFijmy z pronajmu a trzni
hodnota realné viastnénych nemovitosti.s | s
malymi ¢astkami se stavate spolupodilnikem
pestrého portfolia kvalitnich kancelarskych,
maloobchodnich a primyslovych
nemovitosti i logistickych a vyrobnich
objektl.« Profesionalni sprava fondu —

Prectéte si prosim upozornéni na konci tohoto dokumentu.

CESKAS

spofitelna

o Méli byste védét

Upozornujeme Vas, Ze dale uvadime cilovy
trh tohoto investi¢niho nastroje. Nespliujete-
li néktery z uvedenych parametrli, mizete
se nachazet mimo stanoveny cilovy

trh! Cilovy trh vymezuje mnozinu investor(
(neprofesionalnich zakazniku), pro které je
investi¢ni nastroj ur€en. Tento investi¢ni
nastroj je ur€en pro investory, ktefi: « Maji
dostate¢né znalosti a/nebo zkuSenosti
tykajici se podilovych fondu. ¢ Usiluji o
zhodnoceni investovanych prostfedku
pomoci investic, které zohlednuji aspekty
udrZitelného investovani (dle ¢lanku 8 nebo
¢lanku 9 SFDR). « Jsou schopni akceptovat
miru rizika, ktera je v souladu s rizikovou
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Roc¢ni vykonnost v % (18.07.2024)
Obdobi 2019 2020 2021 2022 2023
Vykonn. - - - 590 4,79

Vykonnost k datu (18.07.2024)

Obdobi YTD 6m 1r 3r 51 10 od
(% (% (% let zal.
pa) pa) p (% (%

a) p pa)
a)

Vykonn. 1,94 2,02 510 4,27 - - 4,03

zku$eny portfolio manazer vyhledava na trhu vahou (rizikovosti) produktu uvedenou v

ty nejlepsi investiéni pfilezitosti na Zakladnich udajich k produktu.  V pfipadé

nemovitostnich trzich v CR a dal§ich zemich nepfiznivého vyvoje investice jsou schopni

stfedni Evropy.+ Pfi pravidelném investovani  snést pfipadnou ztratu investovanych

sleva z poplatku za obstarani koupé prostfedku, kterou ilustruji mozné scénare

podilovych listd.» Rychla dostupnost vykonnosti viz Sdéleni klicovych informaci

prostfedku (obvykle jiz do tydne). (KID). « Maji zajem investovat v
doporu¢eném investiénim horizontu
uvedeném v Zakladnich udajich k
produktu. * Tento fond neni uren pro
investory (negativni cilovy trh produktu),
ktefi nejsou schopni v pfipadé nepfiznivého
vyvoje investice snést pfipadnou ztratu
investovanych prostfedkd. « K vyhodnoceni
slucitelnosti klienta s cilovym trhem produktu
dojde v priibéhu nakupniho procesu.

* Hodnota
podilového listu maze béhem trvani
investice kolisat, a neni tedy zaru¢ena
navratnost puvodné investované ¢astky.e
Vzhledem ke svému zaméfeni nese fond
riziko investi¢niho a nemovitostniho trhu.
Kreditni riziko plynouci z dlouhodobych
zavazku najemniku je fizeno raznymi
formami zajisténi pfijmu. Ménové riziko
muze vznikat drzenim budov pronajatych a
potazmo ocefovanych v Eurech a je
Castecné fizeno.« Likvidni riziko fondu je
pfimo umérné podilu fondového kapitalu
investovaného v malo likvidnich aktivech.
Riziko koncentrace je specifické riziko
omezeného poctu nemovitosti resp.
sektord.» Méjte na paméti riziko inflace.
Investofi by si méli byt védomi, Ze realna
hodnota investice véetné pripadného
realného vynosu muze klesat v souvislosti s
tim, jak jeji hodnotu snizuje inflace.« Investor
by nemél své investi¢ni rozhodnuti zalozit
vyhradné na zde uvadénych informacich,
nebot se mlze nachazet mimo cilovy trh
nebo v negativnim cilovém trhu tohoto
produktu a tento produkt nemusi byt vhodny
pro v§echny investory.

Vykonnostni cil a investi¢ni strategie

Nemovitostni fond je uréen konzervativnim i dynamickym investorim s dlouhodobym
investi¢nim horizontem, ktefi chtéji Cerpat vyhody plynouci z investice do kvalitnich
komercénich nemovitosti bez starosti spojenych s jejich spravou nebo nakupem a prodejem.
Vykonnostnim cilem fondu je dlouhodobé& prekonavat vynosy statnich dluhopisti CR
prostfednictvim investic do Siroce diverzifikovaného portfolia komerénich nemovitosti.
Investuje prevazné do logistickych, primyslovych, maloobchodnich, kancelarskych a
ostatnich komerénich nemovitosti zejména v regionu stfedni Evropy. Nemovitostni ¢ast
portfolia dodavé fondu stabilitu v podobé dlouhodobych najemnich smluv s bonitnimi
najemci, pro jejichz provoz je dana nemovitost kriticka. Najemni smlouvy v budovéach fondu
maji nadpriimérnou délku a jsou zpravidla zajistény na 10 a vice let. To pomaha
minimalizovat vypadky pfijmu souvisejici s pfepronajmem nemovitosti a diky kazdoro¢ni
valorizaci ndjemného tézit z rlistu cenové hladiny. Podil nemovitostni slozky fondu tvofi az
90 % jeho hodnoty. Zbyvajicich cca 10 % fond drzi v rychle likvidnich finanénich aktivech
pro zajisténi vyplaty odkupujicich podilnikd. Fond nevyplaci dividendu. Vysledky
hospodareni fondu jsou reinvestovany.

Prectéte si prosim upozornéni na konci tohoto dokumentu. 2/6
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Minimalni a maximalni vykonnosti v % p.a. (18.07.2024)

1 rok 8,63
B 1,92
3 roky 2,27
4,04
Prectéte si prosim upozornéni na konci tohoto dokumentu. 3/6
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Portfolio

Kancelarské prostory

708 00 Ostrava-Pustkovec, Technologicka 374, Czechia

Popis:

Budova ELCOM v moravskoslezské Ostravé. Nachazi se v arealu Moravskoslezského
inovacniho centra (MSIC) a pobliZ ostravské Vysoké Skoly banské — Technické univerzity.
Nemovitost o rozloze 4.057 m2 kancelarskych a skladovych ploch byla postavena v r. 2006
a 2019 jako hlavni vyzkumné sidlo spole¢nosti. Spole€¢nost ma 30letou historii v oblasti
testovani a méreni, energetiky a primyslové automatizace. Najemni smlouva je zajisténa
na 15 let a umozriuje postoupeni veskerych provoznich a dal$ich naklad( najemci.

Udaje o objektu:

Uzitna plocha (m2): 4.057 m2
Vyuziti budovy: Kancelarské prostory
Adresa: 708 00 Ostrava-Pustkovec, Czechia
Aktualni hodnota: 183.200.000
Datum nakupu: 17.05.2021

Komercéni budova

511 01 Turnov, Sobotecka 836, Czechia

Popis:

Centrum na vyrobu plastovych oball spole€nosti VYVA PLAST se sklada ze dvou
industrialnich budov a jedné administrativni budovy, které jsou vzajemné propojené. Kromé
puvodni primyslové budovy byl cely komplex postupné vystavén v letech 2013 az 2020.
Celkova pronajimatelna plocha objektu je pfes 5,83 tisic m2 a je pIné obsazena. Klienty

spole&nosti jsou nadnarodni koncerny Bosch, Skoda Auto, Foxconn, Velux, Panasonic, SOR

a dalsi.

Udaje o objektu:

Uzitna plocha (m2): 5.833 m2
Vyuziti budovy: Komeréni budova
Adresa: 511 01 Turnov, Czechia
Aktualni hodnota: 161.000.000
Datum nakupu: 10.11.2022

Prectéte si prosim upozornéni na konci tohoto dokumentu. 4/6
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Komeréni budova

62-200 Gniezno, Stoneczna 42, Poland

Popis:

Centrum na vyrobu baterii spolecnosti APS, tvofi dvé vyrobni a dvé skladové haly, které jsou
vzajemné propojené. Soucasti objektu jsou i dvé servisni budovy a vice nez 200 parkovacich
mist. Cely komplex byl postupné vystavén ve tfech fazich, z nichz posledni byla dokoncena v
roce 2018. Celkova pronajimatelna plocha objektu je pfes 24 tisic m2 a je plné obsazena.
Exkluzivnim dlouhodobym najemcem celého objektu je belgicka spole¢nost Advanced Power
Solution (APS), lidr v oblasti vyroby karbon zinkovych a alkalickych baterii. APS plsobi na

trzich ve vice nez 50 zemi svéta, v€etné Evropy, severni Ameriky a Asie.

Udaje o objektu:

Uzitna plocha (m2): 24.000 m2
Vyuziti budovy: Komer¢ni budova
Adresa: 62-200 Gniezno, Poland
Aktualni hodnota: 511.000.000
Datum nakupu: 03.08.2022

Komeréni budova

32-083 Balice, Kapitana Mieczystawa Medweckiego 2, Poland

Popis:

Vyzkumné a vyvojové centrum BWI se sklada ze dvou propojenych budov postavenych v
roce 2020, vyznaclujicich se Setrnosti k Zivotnimu prostfedi. Jejich soucasti jsou zejména
laboratorni a kancelarské prostory, ale i napfiklad 365 parkovacich mist. Celkova
pronajimatelna plocha objektu je témér 11 tisic m2 a je plné obsazena. Jedinym najemcem
centra je nadnarodni spole¢nosti BWI, zaméfujici se na vyvoj, vyrobu a prodej odpruzovacich
systéma a jinych vybranych souc¢astek a komponentl pro automobilovy prdmysl. Mezi klienty
spolecnosti patfi napriklad znacky BMW, Ford, Porsche, Audi, Ferrari nebo Land Rover.

Udaje o objektu:

Uzitna plocha (m2): 10.985 m2
Vyuziti budovy: Komeréni budova
Adresa: 32-083 Balice, Poland
Aktualni hodnota: 699.012.000
Datum nakupu: 01.04.2022

Upozornéni

Uplné nazvy otevienych podilovych fondd a kompletni informace k produktu jsou uvedeny ve statutech (prospektech) fond(. Informace zde
uvedené maji charakter propagacniho sdéleni. Informace uvedené v tomto sdéleni nepredstavuji investi¢ni doporuceni ani investicni
poradenstvi, nebot nezohledriuji konkrétni situaci konkrétnich investori. Hodnota investi¢nich nastroji muze stoupat i klesat, pficemz neni
zarucena navratnost plvodné investované ¢astky. Minula vykonnost nezarucuje stejnou vykonnost v budoucim obdobi. Navstévnik téchto
webovych stranek se mize nachazet mimo cilovy trh investi¢nich nastrojt zde uvedenych. Vas konkrétni investi¢ni zamér doporucujeme
konzultovat s odbornym poradcem, ktery ovéri, ze planovana investice bude pfiméfena vasim znalostem a zkuSenostem, Ze bude v souladu s
vasimi potfebami, charakteristikami a cili, majetkovymi poméry &i vztahem k riziku, a seznami vas se vSemi pfipadnymi riziky konkrétni
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investicni pfilezitosti.
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